Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego : 05.05.2026 roku

Data sporzadzenia prospektu: 05.05.2026 roku

PROSPEKT INFORMACYJNY

DOTYCZY PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO ,,NOVE JANKI” - ETAP 1

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper JANKI SP Z 0.0. z siedziba w Warszawie wpisana do rejestru przedsigbiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat
Gospodarczy KRS pod numerem: 0001193977

Adres Plac Bankowy 2, 00-095 Warszawa

Numer NIP REGON NIP: 5253060986 REGON: 542710259

Numer telefonu

Tel.: 574221735

Adres poczty elektronicznej

kontakt@dp-deweloper.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej | www.deweloperdomplus.pl
dewelopera
I DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Osiedle Orzechowa, Ul. Orzechowa, Koztéw Biskupi, 96-513 Nowa Sucha -
realizowane przez spotke powigzana osobowo przez Zarzad (DOM+ Sp. z 0. 0.)

Data rozpoczgcia

2021




Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

2023

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Osiedle Jasminowa, Ul. Jasminowa, Koztéw Biskupi, 96-513 Nowa Sucha -
realizowane przez spotke powigzang osobowo przez Zarzad (DOM+ Sp. z 0. 0.)

Data rozpoczecia

2022

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

2023

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Osiedle Trojanowska, Ul. Trojanowska, 96-500 Sochaczew - realizowane przez

spotke powigzang osobowo przez Zarzad (DOM+ Sp. z 0. 0.)

Data rozpoczgcia

2023

Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

2024

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sig¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono ani nie sa prowadzone zadne

postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000z1.

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI

DEWELOPERSKIEGO

ORAZ PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu"

ul. Mszczonowska, dziatki nr: 204/14, 204/13, 204/12, obreb 0006 Janki

05-090 Janki, gmina Raszyn, powiat Pruszkowski

D

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




Numer ksiegi wieczystej

WA1P/00070187/2

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Na dzien sporzadzenia Prospektu w dziale IV ksiegi wieczystej nr WA1P/00070187/2
nie widniejg zadne wpisy.

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki 1 stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

W sasiedztwie inwestycji znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugowa i magazynowa, tereny rolnicze oraz drogi — gminne, powiatowe,
wojewodzkie i krajowe.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na podstawie
przepiséw odrgbnych na terenie

objetym przedsiewzieciem

Plan ogolny gminy Brak Planu

Miejscowy plan zagospodarowania

! ' przestrzennego
deweloperskim lub zadaniem
) oy
TR Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy

przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna nadziemna | Nie dotyczy
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy

2)

W szczegodlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6)
7)
8)
9)

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.



Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Nie dotyczy

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach  szczegoélnego  zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna i1 minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku

Funkcja mieszkaniowa

Minimalna liczba miejsc do parkowania | Nie dotyczy
Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy alb}:) ]decyzji o Funkcja zabudowy i zagospodarowania | Sposob uzytkowania obicktow
ustaleniu lokalizacji inwestycji terenu: budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Budynki jednorodzinne dwulokalowe, w
zabudowie bliZzniaczej

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Wysokos$é zabudowy: max 9m,
jednoczesnie nie wiecej niz 2 pelne
kondygnacje nadziemne + ew.
poddasze

Szerokos$¢ elewacji frontowej dwoch
budynkow lacznie (w zabudowie
blizniaczej): 13m +/- 20%

Geometria dachow: kat nachylenia
polaci max 45st, dachy 2- lub
wielopolaciowe, Kkierunek kalenicy -
prostopadly lub réwnolegly do drogi
wewnetrznej

forma architektoniczna

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie zabudowy
blizniaczej; dachy dwu- lub

wielopolaciowe o kgcie nachylenia 25°—
45°,  kalenica  prostopadla lub
rownolegla do drogi wewnetrznej.

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy:
minimum 5 m od linii rozgraniczajacej
drogi wewnetrznej.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Udzial powierzchni zabudowy: max
18,5% powierzchni terenu inwestycji
(dzialki)

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z decyzja o warunkach
zabudowy inwestor zobowiazany jest
do przestrzegania przepisow w zakresie
ochrony Srodowiska oraz
zagospodarowania wéd opadowych na
terenie wlasnym.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na

Decyzja o warunkach zabudowy nie
zawiera ustalen w tym zakresie.

obszarach  szczegélnego  zagrozenia
powodzia
warunki ochrony dziedzictwa | Teren nie podlega ochronie

kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

konserwatorskiej ani archeologicznej.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Decyzja o warunkach zabudowy nie
zawiera ustalen w tym zakresie.

warunki i szczegbtowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

Obstluga komunikacyjna inwestycji:
droga wewnetrzna (dz. Nr ew.204/19)
do ulicy Mszczonowskiej (drogi
powiatowej)




obowiazek zapewnienia min. 2 miejsc
postojowych na 1 lokal mieszkalny

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

woda: z wlasnego ujecia lub z sieci
wodociagowej jezeli zostanie
doprowadzona

Scieki: do szczelnego zbiornika lub
przydomowej oczyszczalni

energia elektryczna: na warunkach
gestora (PGE)

ogrzewanie: pompa ciepla lub piec
gazowy, jesli sieé zostanie
doprowadzona

wody opadowe: zagospodarowanie na
wlasnym terenie

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

minimum 65% powierzchni dzialki

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy: 0,37-0,10

Wysoko$¢ zabudowy

maksymalnie 9 m, nie wiecej niz 2
kondygnacje nadziemne + ewentualne
poddasze

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci”,
zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania | Nie dotyczy
przestrzennego
decyzjach o warunkach zabudowy i .

Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy

uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
inwestycji drogowe;j

realizacj¢

Nie dotyczy

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekoéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie budowy obiektu energetyki

jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK" -
Czy pozwolenie na budowe jest TAK* -
ostateczne e
Czy pgzwolenle na budowe jest 1 NIE*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

1. Decyzja nr. 429/2026 z dnia 19.03.2026 wydana
Pruszkowskiego dla dzialki nr. 204/14

2. Decyzja nr. 441/2026 z dnia 23.03.2026 wydana
Pruszkowskiego dla dzialki nr. 204/13

3. Decyzja nr. 443/2026 z dnia 23.03.2026 wydana
Pruszkowskiego dla dzialki nr. 204/12

przez Staroste
przez Staroste

przez Staroste

* Niepotrzebne skresli¢.




Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333, 2127 1 2320 oraz z
2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych: 21.04.2026r
Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 15.02.2028r

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Na kazdej z dzialek 204/14, 204/13,
204/12 powstana dwa budynki
dwulokalowe w zabudowie bliZzniaczej
—razem na jednej dzialce powstang
cztery niezalezne lokale mieszkalne.
Odstep miedzy budynkami na
sasiadujacych dziatkach 11,7m

Sposéb  pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnie lokali liczone zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony sposob i1 procentowy

Rodzaj posiadanych srodkow

Srodki wlasne: 25%

udziat  zrédet  finansowania | finansowych — kredyt, srodki wlasne, . L.
przedsiewziecia deweloperskiego | inne R?Chu,nk.' op0w1ermcze - wplaty
lub zadania inwestycyjnego klientow: 75%
W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty  mieszkaniowy rachunek | Zamkniety —mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powicraterzy®




Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania | Rachunek powierniczy zabezpiecza Srodki finansowe w transakcji miedzy

wybranego rodzaju Deweloperem a Klientem. Stluzy do gromadzenia Srodkéw pieni¢znych
zabezpieczenia srodkow powierzonych deweloperowi przez klienta, na podstawie umowy deweloperskiej.
nabywcy Zgromadzone S$rodki moga zosta¢ wyplacone deweloperowi w momencie

spelnienia warunkow okreslonych w umowie deweloperskiej.

Nazwa instytucji zapewniajacej

bezpicczefistwo Srodkéw 1) Bank obstugujacy rachunki powiernicze inwestycji

2) Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

nabywcy
Nr. . . . . .

Harmonogram przedsie;wziqcia Etapu Opis Zaawansowanie Termin zakonczenia
deweloperskiego Iub zadania - Dokumentacja projektowa i
inwestycyjnego pozwolenie na budowe

- Przygotowanie dzialki do budowy

I ;) llf‘;);?lﬁg::vny stan zero wszystkich 16% 31.07.2026
- Sciany no$ne parteru
- Stropy

- Kominy do wysokosci stropéw
- Sciany no$ne pietra

- Wieniec oraz stupy

II |- Sciany dzialowe 12% 15.10.2026
- Kominy do pelnej wysokosci
- Konstrukcja dachéw

- Stolarka okienna oraz drzwiowa
- Pokrycie dachéw

- Ocieplenie stropu pietra

- Instalacja elektryczna

I 12% 15.01.2027

- Instalacja Wod-Kan (bez kotlowni i
ogrzewania podlogowego
v - Tynki (bez podwieszanych sufitéw) 10% 15.04.2027
- Ocieplenie podlogi parteru i pigtra
- Ogrzewanie podlogowe

- Zakup dzialki 50%
- Ocieplenie oraz elewacja

21% 30.06.2027

- Zakup dzialki 50%

- Wylewki

- Sufity podwieszane na Pietrze

- Wykonanie szamb i podlaczenie

VI 19% 15.07.2027

- Wykonanie przylaczy

- Montaz i uruchomienie kottowni
VII |- Kostka brukowa 10% 15.02.2028
- Ogrodzenie

- Pozwolenie na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

®  Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest
wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



1) w razie zmiany przepiséw ustawy o podatku od towaréw i ustug (VAT),
wprowadzonej w trakcie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, przy czym
zmiana ta dotyczy¢ bedzie wylacznie stawki podatku VAT,

2) w przypadku dokonania zmiany zakresu robét w budynku lub zlecenia przez
Nabywce wykonania robot dodatkowych, przy czym zmiana ceny nastepowaé
bedzie na podstawie kosztorysu powykonawczego, sporzadzonego wedlug stawek
obowigzujacych w rozliczeniach pomiedzy Wykonawcg a Deweloperem,

3) w sytuacji, gdy rzeczywista powierzchnia lokalu mieszkalnego (mierzona przez
uprawnionego geodete powykonawczo z natury) odbiega od powierzchni
okreslonej w dokumentacji projektowej, wowczas rozliczenie réznicy nastapi na
podstawie obmiaru powykonawczego, przy zastosowaniu ceny jednostkowej netto
za 1 m? lokalu. Jezeli zmniejszenie powierzchni wynika z dokonanych na wniosek
Nabywcy zmian ukladu pomieszczen, cena za lokal pozostaje niezmieniona.

Wszelkie zmiany ceny, o ktérych mowa powyzej zostang uwzglednione przy
ustalaniu wysokosci ostatniej raty ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU

GWARANCYJNYM (Dz.U. 2021 poz. 1177)

Warunki, na jakich mozna | Stronom umowy deweloperskiej bedzie przystugiwaé prawo odstapienia wg. Ustawy z
odstgpié¢ od umowy | dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
deweloperskiej lub jednej =z | jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. 2021 poz.

umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o

1177), a ponadto: w przypadku podwyzszenia wysokosci podatku VAT oraz w
przypadku, gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego ustalona w
oparciu o pomiary powykonawcze bedzie roznic¢ si¢ od powierzchni uzytkowej lokalu
projektowej o wiegcej niz + 2,0%/- 2,0%,

Deweloperskim Funduszu | SZczegotowe warunki odstapienia moga zosta¢ doprecyzowane w umowie
Gwarancyjnym deweloperskie;.
INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czgsci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci
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lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budoweg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnoSci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) wprzypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce ulamkowej czegsci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Polskim Banku Spoldzielczym w Wyszkowie prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrona obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Polskiego Banku Spoétdzielczego w
Wyszkowie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rdéwnowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,
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— podstawag wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Polski Bank Spoétdzielczy w Wyszkowie korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo Cena lokalu mieszkalnego: ............... zl brutto (w tym 8% VAT).

domu jednorodzinnego Do kazdego lokalu przypisane sa dwa miejsca postojowe
zewnetrzne, kazde w cenie ............... z} brutto (w tym 8% VAT)
Laczna cena nabycia lokalu wraz z dwoma miejscami postojowymi
WYNOSI «ovvveinennnnns 7} brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego: 57,09 m2

mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni UZytkOwej | veveereeneeneenen z} brutto / m2

lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Termin, do  ktérego nastapi | 15.05.2028
przeniesienie prawa  wlasnosci
nieruchomosci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej Iub jednej z
umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia ... o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz 0

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji
istotnych cech domu
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jednorodzinnego albo budynku, w
ktéorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3
Iub 5 lub umow, o ktoérych mowa
w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

2 uzytkowe + poddasze
nieuzytkowe

Technologia wykonania

Tradycyjna murowana, ze
stropem zelbetowym
wylewanym monolitycznie nad
parterem i stropem
drewnianym nad pi¢trem.
Zgodnie z zalacznikiem —
standard wykonania

Standard prac wykonczeniowych w
czg$ci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspo6lng nieruchomosci

Zgodnie z zalacznikiem —
standard wykonania

Liczba lokali w budynku

2 lokale w budynku
lacznie 12 lokali w 6
budynkach

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

2 miejsca parkingowe
zewnetrzne / 1 lokal

Dostgpne media w budynku

Zgodnie z zalacznikiem —
standard wykonania

Dostep do drogi publiczne;j

Droga wewnetrzna (dz. Nr

ew.204/19) do ulicy
Mszczonowskiej (drogi
powiatowej)

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
albo zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Usytuowano po dwa lokale w kazdym z sze§ciu budynkow

mieszkalnych dwulokalowych:

Kazdy z lokali posiada dwie kondygnacje uzytkowe oraz poddasze
nieuzytkowe. Do kazdego z lokali jest roOwniez przynalezny teren
zewnetrzny na ktory sklada si¢: dwa miejsca parkingowe oraz

ogrodek lokatorski.

Od frontu budynku zlokalizowano wjazd/wej$cie na parking z
dostepem do ulicy wewnetrznej stanowigcej dzialke nr. 204/19. Od
parkingu przewidziano chodnik biegnacy wzdluz obu krawedzi
dzialki jako dojscie do lokali. Pomi¢dzy parkingiem a chodnikiem
znajduje si¢ przestrzen przeznaczona pod umieszczenie Smietnikow
na odpady komunalne. Chodnik, Smietniki oraz przestrzen
parkingowa pomiedzy miejscami postojowymi sa cze¢Sciami
wspoélnymi. We frontowych naroznikach zlokalizowano Tablice

13




Rozdzielcza Elektryczna, ktora odpowiada za zasilenie lokali w
energie elektryczna. Od frontu budynku nie przewidziano
ogrodzenia/bramy/furtki, dostep od ulicy jest swobodny. Ogrédki
lokatorskie zostang ogrodzone za pomocg paneli ogrodzeniowych.

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu 57,09 m2 na ktorg skladaja sie:

Nazwa pomieszczenia Powierzchnia [m2] | Usytuowanie
Wiatrotap 5,86 Parter
Salon z aneksem kuchennym 18,55 Parter
WwcC 2,18 Parter
Pralnia 2,53 Parter
Komunikacja 1,72 Pietro
Pokdj nr.1 9,84 Pietro
Pokéj nr.2 11,61 Pietro
tazienka 4,80 Pietro

Dodatkowa powierzchnia nieuzytkowa — poddasze

UWAGA: podane powierzchnie uiytkowe mogq odbiegac o 2% w
stosunku do pomiaru powykonawczego.

Data wydania za§wiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Zaswiadczenie zostanie wydane po uzyskaniu pozwolenia na
uzytkowanie

Data ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Zgodna z data przeniesienia wlasno$ci na Nabywce

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czeSci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy
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Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego oraz rzut lokalu mieszkalnego.

2. Wzo6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Wykaz zidentyfikowanych i przewidzianych inwestycji w otoczeniu przedmiotowej nieruchomosci (dotyczy
wydanych pozwolen/zgloszen na budowg).

5. Standard wykonczenia
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